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ORDENANZA No. 012-2017

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que, “Los gobiemos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos meiropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
fegistativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias.-Todos los gobiemnos autdénomos descentralizados ejerceran facultades
gjecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que “Es
competencia exclusiva de la municipalidad formar y administrar los catastros inmobiliarios urbangs y
rurales”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el articulo 415 sefiala
que “Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobres los cuales ejercen
dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacioén, manifiesta en el articulo
425: “Es obligacion de los gobiernos autonomos descentralizados velar por la conservacion de los bienes
de propiedad de cada gobierno y por su mas provechosa aplicacion a los objetos a que estan destinados,
ajustandose a las disposiciones de este Codigo”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 426 que
cada gobierno autonomo descentralizado llevard un inventario actualizado de todos los bienes
valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean susceptibles de
valorizacién. Los catastros de estos bienes se actualizaran anualmente;

el articulo 436 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, “Faculta
al concejo autorizar la venta, permuta o hipoteca de los bienes inmuebles de uso privado”,

el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina en el articulo
481 inciso quinto: “Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles
que carecen de duefio conocido; en este caso fos gobiermnos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos mediante ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar
bienes mostrencos”;

en el Cantén existen bienes inmuebles que carecen de identificacion del propietario con justo titulo de
dominio, los cuales por disposicion de la ley son de propiedad municipal, hecho que constituye un grave
problema de orden social por lo que es necesario que la Municipalidad regularice;

corresponde al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui dentro de su jurisdiccion, Ia
facultad exclusiva de planificar, regular y controlar el uso y ocupacion del suelo, potestad orientada a la
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satisfaccion de las necesidades colectivas de sus habitanies, el desarrollo ermonice y equitativo en su
territorio;

En ejercicio de las atribuciones legales otorgadas en el articulo 264
de la Constitucion de fa Republica del Ecuador y el literal a) del articulo 57
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE LA:

ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD MUNICIPAL DENTRO DEL CANTON RUMINAHUI

- ==

CAPITULO!
CONSIDERACIONES GENERALES

Art. 1- OBJETO.- Esta Ordenanza tiene como objeto regularizer la propiedad, tenencia y posesion de los
bienes inmuebles municipales de acuerdo a las normes establecidas en el Codigo Organico de
Organizacion Teritorial Autonomia y Descentralizacion.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- La presente Ordenanza sera aplicada a los bienes inmuebles de propiedad
municipal; y, a todos los inmuebles vbicados dentro de la jurisdiccion del Canton Ruminahui, cuyos
propietarios no se pueda identificar.

Art. 3.- FINES.- Son fines de la Ordenanza:

a) Regularizar la propiedad, tenencia y posesion de los bienes inmuebles municipales;
b) Clasificar y actualizar las claves catastrales de los bienes inmuebles municipales;
c) Establecer el procedimiento para declarar bienes inmuebles mastrencos; y,

d) Realizar la adjudicacion de fajas municipales.

CAPITULO ,
DE LOS BIENES INVUEBLES MUNICIPALES Y DE LA CLASIFICACION

Art. 4- BIENES INMUEBLES MUNICIPALES.- Son bienes del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Rumifiahui aquellos que se encuentran dentro de su jurisdiccion y sobre los cuales ejerce dominio.

Art. 5- CLASES DE BIENES - Los bienes municipales se clasifican en:

a) Bienes del dominio privado; y,
b) Bienes del dominio publico.

Estos ultimos a su vez se subdividen en:

b.1) Bienes de uso publico
b.2) Bienes afectados al servicio pubiico.

Art. 6- BIENES DE DOMINIO PUBLICQ. Son bienes de dominio publico aquelios cuya funcion es la prestacion
de servicios publicos de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui,
a los que estan directamente destinados. Los bienes de dominio publico son inalienables,
inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor alguno los actes, pactos o
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ORDENANZA No. 012-2017

sentencias, hechos concertados o dictados en contravencién a esta disposicién. Sin embargo, los
bienes a los que se refiere el inciso anterior podran ser entregados como aporte de capital del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui para la constitucion de empresas publicas o mixtas
0 para aumentos de capital en las mismas, siempre que el objetivo sea la prestacién de servicios
publicos, dentro del ambito de sus competencias.

Esta categoria, se subdivide en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio piblico.

BIENES DE USO PUBLICO.- Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es
directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva y
temporal, mediante el pago al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, de la
participacion de los ingresos o cantidad establecida a través de Ordenanza Municipal.

Los bienes de uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figuraran contablemente en el activo del
balance del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, pero llevaran un registro
general de dichos bienes para fines de administracién y Catastro Municipal.

Constituyen bienes de uso publico:

a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demdas vias de comunicacién y circulacion que se
encuentren dentro del Canton Rumifiahui;

b} Las plazas, parques, redondeles, parterres; bulevares, escalinatas, fuentes ornamentales y demas
espacios publicos destinados a la recreacién; orato publico y promocién turistica;

c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demas elementos y superficies
accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se refieren los literales a) y b);

d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccién; los rios con sus lechos y sus zonas de
remanso y proteccidn, siempre que no sean de propiedad privada;

e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes;

f) Las fuentes omamentales de agua destinadas a empleo inmediato de los particulares o al omato
publico;

g) Las casas comunales o barriales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y
otros de analoga funcion de servicio comunitario;

h) Los demas bienes que en razén de su uso o destino cumpien una funcion semejante a los citados
en los literales precedentes, y los deméas que ponga el Estado bajo el dominio de los Gobiemos
Autonomos Descentralizados; y

i) Los bienes adquiridos por cesion gratuita como porcentaje de area verde.

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de tales
bienes al Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, por parte de los propietarios,
los bienes citados en este articulo, se consideraran de uso y dominio publico. Los bienes considerados
en los literales f) y g) se incluiran en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la comunidad.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos de conformidad con la normativa de! Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui.

Art. 8- BIENES INMUEBLES AFECTADOS AL SERVICIO PUBLICO.- Son aquellos que se han adscrito

administrativamente a un servicio publico de compeiencia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui 0 que se han adquirido o construido para fal efecto. Estos bienes, en cuanto
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tengan precio o sean susceptibles de availo, figuraran en el activo del balance del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui o de Ia respectiva empresa responsable del servicio.

Constituyen bienes afectados al servicio publico:

a) Las edificaciones y construcciones destinadas a fa administracion del Gobierno  Autonomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui;

b) Las edificaciones y demas elementos destinados a establecimientos educacionales, hibliotecas,
museos y demas funciones de caracter cuitural;

c) Las edificaciones, construcciones y demas bienes del activo fijo o del circulante de las empresas
publicas del Gobiemno Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui;

d) Los activos destinados a servicios pibiicos como ef ce recoleccion, procesamiento y disposicion
final de desechos solidos;

e) Las obras de infraestructura realizadas bajo el sue‘o tales como canales, duetos subterraneos,
sistemas de agua potzbie y alcantarillado entre otros;

fy Otros bienes de activo fijo o circulante, destinados al cumplimiento de los fines del Gobiemo
Autdnomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, segiin lo establecido en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, no mencionacos en este articulo; y,

g) Otros bienes que, aln cuando no tergan valor contable, se hallen al servicio inmediato y general de
los particulares, tales como cementerios y casas comunales.

Art. 9- BIENES INMUEBLES DE DOMINIQ PRIVADRO.- Constituyen bienes de dominio privado los que no

estan destinados a la prestacion directa de un servicio plblico, sino a la produccion de recursos o
bienes para la financiacion de los servicios del Gobiemo Autéromo Descentralizado Municipal de
Rumifiahui. Esfos bienes seran adminisirados en condicicnes econémicas de mercado, conforme a los
principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico;

b) Los bienes del activo de las empresas del Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de
Rumifiahui que no prestan los sarvicios de su competencia;

c¢) Los bienes mostrencos situados dentro de circunscripcion def Canton Rumifiafuss v,

d) Las inversiones financieras directas d=) Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal de
Rumifiahui que no estén formando parte de una empresa de sefvicio plblico, como acciones,
cedulas, bonos y otros titulos financieros.

Art. 10.- CAMBIO DE CATEGORIA DE BIENES - Los bienes de cuzlquiera de las categorias establecidas en

este instrumento normativo, puede pasar a otra categoria, previa Resolucion del Concejo Municipal del
Gobiemno Autonomo Descentralizado Municipal de Rumiiiahui, con el voto favorable de las dos terceras
partes de sus miembros.

Los bienes uso publico podran pasar a la categoria de afectados al servicio publico, y solo
excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, a excepcion de los siguiente: las
quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los rios con sus lechos sus zonas de remanso Y
proteccion; parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones gue se encuentren al servicio directo de
la comunidad, las areas de terreno producto de embaulamieritos.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran ser
cambiados de categoria a favor de instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos
publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui en concordancia con la normativa que determine la ley. La institucion publica
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beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaluo realizado por el Gobiemo Auténomo Descentralizade Municipal de Rumifahui.

-DEL PROCEDIMIENTO DE CLASIFICACION.- Para efectos de clasificar los bienes inmuebles

municipales, las Direcciones: Administrativa, de Avaluos y Catastros, Financiera, y Procuraduria
Sindica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, procederan a elaborar los
correspondientes informes de caracter técnico, financiero y juridico de acuerdo a sus competencias, que
serviran de base y soporte para su andlisis en la correspondiente Comision y posterior Resolucién que
determinara la categoria para cada bien inmueble municipal, a cargo del Concejo Municipal.

ACTUALIZACION DEL CATASTRO_MUNICIPAL - Una vez resuelta por el Concejo Municipal del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, la categoria de los bienes inmuebles
municipales, las Direcciones Administrativa, Financiera, de Avallios y Catastros, procederan a efaborar
ylo actualizar los correspondientes inventarios y cuentas a su cargo.

CAPITULO Hi
DE LA DECLARATORIA DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS

BIENES MOSTRENCOS.- Se entiende por bienes mostrencos, aquellos bienes inmuebles que carecen
de duefio conocido. También serén considerados bienes mostrencos aqguellos que se encuentra en
estado de abandono por las siguientes razones:

a) Cuando en el catastro municipal se desconcce los nombres y apellidos completos y nimeros de
cédula del propietario del inmueble.

b) Cuando habiéndose registrado el inmueble en el sistema catastral municipal no se cuente con el
titulo de propiedad legaimente inscrito y no se ha identificado al propietario/a, por lo cual no se
puede generar el cobro del impuesto predial de dicho bien inmueble, desde el afio 2005.

PROPIEDAD MUNICIPAL DE LOS BIENES MOSTRENCOS .- Conforme a lo dispuesto en los articulos
414 y 419 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, todos
aquellos bienes de dominio privado que sean declarados bienes mosirencos situados dentro de la
circunscripcion territorial de Rumifiahui, pasaran a constituir patrimonio del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, y por lo tanto formaran parte de sus activos.

PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARATORIA DE BIEN MOSTRENCO - Los predios que cumplan
una de ias caracteristicas descritas en el articulo 12 de la presente Ordenanza Municipal, iniciaran el

siguiente proceso para la declaratoria de bien mostrenco: FE DE ERRATAS

a) Certificado de Hipotecas y Gravamenes- A peticion de Procuraduria Sindica del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal de Ruminahui el Registrador Municipal de la Propiedad y
Mercantil del Canton Rumifiahui ceriificara si sobre {a propiedad a ser declarada como bien
mostrenco se encuentra inscrito algun tiiuio traslaticio de dominio, los gravamenes respectivos, su
actual propietario o certificacion de que el inmuebie no se encuentra inscrito.

b) Inspeccion Fisica.- Sera de responsabilidad de la Direccion Administrativa del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui emitir el informe técnico de constatacion y estado fisico de
los bienes inmuebles; en caso de existir construcciones se debera hacer constar [as mismas.

c) Descripcion y Avalio del inmueble.- La Direccion de Avalios y Catastros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui realizara una inspeccion fisica en el campo a cada uno de
los inmuebles y remitira el informe técnico a Procuraduria Sindica el mismo contendra: ubicacion
descrita y grafica, superficie, linderos, avalio municipal, fecha de registro en ¢l catastro municipal y
mas caracteristicas del bien inmueble segun corresponda el ¢aso.
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Informe Juridico.- Procuraduria Sindica Municipal una vez que cuente con los informes técnicos y
certificado emitido por el Registro Municipal de ia Propiedad y Mercaniil del Cantén Rumifiahui,
emitira un informe sobre la procedencia legal y juricica de 'a declaratoria de bien mostrenco a fin de
que sea remitida a la Comision corresponciente para que luego de su recomendacion sea conocido
por el Concejo Municipal.

Declaratoria- El Concejo Municipal revisado el informe de fa Comision correspondiente y Ia
documentacion de sustento, resolvera declararlo como hien mostrenco, ordenara su protocolizacion
e inscripcion en el Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Canton Rumifiahui.
Publicacion de declaratoria.- La declara‘cria de bien mostrenco emitida por el Concejo Municipal
sera publicada en un medio de comunicacion sscrito de circulacion nacional por fres ocasiones
mediando entre elfas un plazo de acho dias. Ademas, se publicara en e! dominio web del Gobiemo
Autonomo Descentratizado Municipal de Rumifiahui, corno fambién se colocaran carteles amparado
en lo dispuesto por el Art. 709 del Codigo Civil.

Protocolizacion.- La Resolucion emitida por el Concejo Municipal declarando un bien inmueble
mostrenco, sera protocolizada juntamante con los informes técnicos y elevada a escritura publica
que servira como justa titulo de dominio 2 favor de! Gohiemo Auténomo Descentralizado Municipal
de Rumifiahui.

Inscripcion.- El Registro Municipal de 'a Propiedad y Mercantil det Canton Rumifiahui inscribira fa
Resolucion emitida por e! Conceic Municine! dec’arande un bien inmusehie mostrenco.
Actualizacion de datos en el Catestro Municipal - Una vez inscritc en el Registro Municipal de la
Propiedad y Mercantil del Canton Rumifianui la Resolucion def Concejo elevada a escritura publica,
la Direccion de Avaliios y Catastros procedera a actualizar los datos en el Catastro Municipal; con
la actualizacion del Catastro la Direccion de Avallios y Catasiros comunicara inmediatamente a la
Direccion Administrativa a fin de que actualice su inventario y/o cuenta y a la Procuraduria Sindica.

CAPITULO IV
DE LA IMPUGNACION POR DECILARATORIA
DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS

CONDICIONES GENERALES PARA_LA IMPUGNACION DE LOS INMUEBLES DECLARADOS

MOSTRENCOS.- Quienes se creyeren afectedos por la declaratoria de bien mostrenco, deberéan
cumplir las siguientes condiciones generales:

a)

b)

Plazo.- Los afectados tendran un plazo de 45 dias calendario, contados a partir de la ultima
publicacion de declaratoria,

Los propietarios cuyos bieries no se encuentren inscritos en el Registro Municipal de la Propiedad y
Mercantil del Canton Rumifiahui, podréan solicitar la ampliacion del plazo hasta un méximo de 60
dias adicional, con el fin de trasladar su inscripcion por cambio de jurisdiccion cantonal.

Forma de presentacion.- Cualquier tipo de impugnacion se recepiara en la Municipalidad de
manera escrita y dirigida 2l sefior Alcalde, quien remitira a Procuraduria Sindica para su analisis.

Requisitos.- Se deberéa presentar la siguiente documentacion:

1. Copia certificada de la escritura plblica con la que demuestre el dominio del inmueble
declarado por la administracion municipal como bien mostrenco, en la que debera constar le
respectiva razon de inscripcion en el Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Ruminahui.

2. Ultima carta de pago del impuesto predial, respecto al bien reclamado.

3. Certificado de no adeudar al Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui.
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4. Levantamiento planimétrico georeferenciado del bien, en medio magnético y en medio fisico
con la firma de responsabilidad de un profesional en la materia.

5. Certificado de gravamen actualizado del bien inmueble objeto del reclame, en el que conste el
historial del dominio de dicho bien, conferido por el Registro Municipal de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Ruminahui.

6. En caso de argumentar ser poseedores de buena fe del bien inmueble por mas de 5 afios
consecutivos, deberan presentar una Declaracion Juramentada de tres personas vecinas al
inmueble, testificando la posesion por ese lapso de tiempo.

PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION - Una vez recibido el escrito de impugnacion a la declaracion de
bien mostrenco de haber justificado el impugnante legalmente su derecho de dominio sobre el inmueble
que hubiere sido declarado come tal, se procedera de la siguiente manera:

a) Recibida la documentacion presentada por el impugnate, Procuraduria Sindica revisara si cumple
las condiciones generales de impugnaciones descritas en este instrumento legal, caso contrario
solicitara al mismo cumpla con la documentacion faltante dentro del plazo de 8 dias, en caso de no
cumplir se devolvera al propietario y se archivara el proceso.

b) Procuraduria Sindica solicitara tos informes técnicos de la Direccion Administrativa, de Avalios y
Catastros, y cualquier otra Instancia Administrativa de acuerdo al caso.

c) Con los informes técnicos, Procuraduria Sindica emitira el informe legal al Alcalde del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui para que sea remitido a la Comision
correspondiente para su analisis, y posterior Resolucién a cargo del Concejo Municipal.

d) Actualizacién en el Catastro Municipal, serd actualizado conforme a la Resolucién emitida por el
Concejo Municipal.

COSTAS - La Municipalidad a fin de recuperar los gastos realizados dentro del proceso de declaratoria
de bien mostrenco por costos administrativos, rotutacicn, notificacion, efc., cobrara el 30% del salario
Basico Unificado a los propietarios cuya impugnacion haya sido aceptada por el Concejo Municipal.

CAPITULOV
PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACIGN DE FAJAS MUNICIPALES

FAJAS MUNICIPALES.- Son aquellas porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones, por ser

provenientes de rellenos, reguiarizacion o apertura de vias, entre otras, no pueden soportar una
construccion independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente de
acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

CATASTRO GE FAJAS MUNICIFALES - Una vez culminado cualquier proyecto, obra, construccion u
otra actividag similar enmarcada deniro de las competencias del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui, cualquier Direccion que tenga conocimiento de la generacion o existencia de
una o varias fajas municipales, estara en la obligacion de notificar por escrito a la Direccion de Avallos
y Catastros, quien previo informe de constaiacion fisica de fa Direccion Administrativa ingresaré en el
registro del Catastro Municipal, la faja de terreno municipal.

TITULO DE PROPIEDAD DE LAS FAJAS MUNICIPALES .- Luego del registro y constatacion fisica de
las fajas municipales, las Direcciones correspondientes remitiran a Sindicatura Municipal los informes
respectivos a fin de obtener el correspondiente titulo de dominio,

ADJUD:CAC!ON POR SUBASTA - Las fajas de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de publica subasta, por
los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no corresponden,
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Art. 23.-

Art. 24 -

Art. 25.-

Art. 26.-

Art. 27 .-
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las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el Regisiro Municipal de la Propiedad y Mercantil del
Canton Rumifiahui seran nulas.

ADJUDICACION FORZOSA.- Cuando una fzia de temeno de propiedad del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui hubiere salido a la venta mediante el procedimiento de
publica subasta y no se hubieren presentado como oferentes algunos de ios propietarins colindantes, el
Gobiemo Autonomo Descentralizado Muricipal de Rumifighui procedera a expedir el respectivo titulo de
crédito por un valor igual al de la base de ia subasta, & cargo del propietario colindante que, a su juicio,
sea el mas llamado para adquirirla, valor que se cubrira por la vig coactiva, sin que dicho propietario
pueda rehusar el pago alegando que nd le interesa adquirir la mencionada faja. Para tal pago fa
municipalidad podra oforgar plezos de hasta tres (3) afios.

ADJUDICACION DIRECTA - Si Gnicamente existe un colindante de la faja de propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Ruminaiui la adiudicacion sera de manera directa, cobrandole
el precio del avaluo catastral establecido para ese sector.

ADHESION AL LOTE COLINDANTE. - La faja de terreno municipal adjudicada por cualquiera de las
formas antes descritas, se incorporara a' iote adyacente del adjudicatario, a fin de consolidar un solo
lote de terreno de mayor extension que cumpla con fas nomias e instrumentos técnicos de planificacion
y ordenamiento territorial de! Gobismo Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, donde
constaran los linderos generales y superficie fotal.

CASOS EN LOS QUE PROCEDE LA ADJUDICACION - Se acordara en los siguientes casos:

a) Sino es susceptible de utilizacion en algin proyecto municipal.
b) Si no reportan provecho alguno a las finanzas dei Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Rumifiahui o si el provecho es inferior al que podria obtenerse con la adjudicacion.

PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION -

a) Toda solicitud de adjudicacion de fajes, realizada vor los propietarios de los inmuebles colindantes,
se realizara por escrito dirigido al Alcalde del Gebierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Ruminahui.

b) La Direccion de Avallios y Catastros determinaran la ubicacion, superficie, linderos, avallo y mas
caracteristicas de las fajas de terreno muricipal.

c) La Direccion de Planificacion remitird un informe técnico en el que indicara si el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui tiene planificado reaiizar proyecte alguno en la
faja municipal.

d) La Direccion Administrativa remitira el informe de censtatacion fisica de la faja municipal y que
inmueble referido no es necesario para uso de la Municipalidad.

e) La Direccion Financiera informara si la faja municipal reporta provecho al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, o si el provecho es inferior al que podria obtenerse por Ia
adjudicacion.

f) La Direccion de Obras Publicas, informara que Ia faja municipal no es conveniente para ei uso en
algun proyecto municipal. Adicionalimente emitira el leventamiento planimétrico & fin de determinar
superficie, linderos y dimensiones de la mencionada faja.

g) La Direccién de Transporte y Obras Publicas, informara si la faja municipal no es susceptible para
el uso en alguna activad de su Direccion.

h) Procuraduria Sindica Municipal, con los informes técnicos precedentes, emitira un informe juridico
sobre la procedencia legal y juridica de la adjudicacion a fin de que sea remitida a la
correspondiente Comision y posterior resolucion del Concejo Municipal.
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Art. 28.- VALOR DE LA FAJA MUNICIPAL - £l valor de la faja adjudicada que cobrara a los adjudicatarios sera
el avalud catastral establecido para cada sector.

Art. 29.- FORMA DE PAGO.- En base a fa Resolucion de Adjudicacion emitida por el Concejo Municipal, la
Direccion Financiera emitira el respectivo titulo de crédito, por el valor de |a faja adjudicada a nombre
del adjudicatario.

Art. 30.- PLAZO PARA EL PAGO .- El pago de la faja adjudicada sera inmediato, valor que en caso de no pagar
sera cobrado por la via coactiva; sin que dicho propietario pueda rehusar el pago, aunque alegare que
no le interesa adquirir la mencionada faja municipal. A excepcion de que el adjudicatario haya suscrito
convenio de pago, mismo gque no superaré el plazo de tres afios.

Art. 31.- ESCRITURA PUBLICA - La Resolucion de Adjudicacion emitida por el Concejo Municipal servira de
documento habilitante para que el adjudicatario realice la escritura pablica con los nuevos linderos y
superficie total dei inmueble, misma que debe ser inscrita en el Registro Municipal de la Propiedad y
Mercantil del Canton Rumifiahui.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.-TRASLADO DE INSCRIPCION DE TITULO DE PROPIEDAD.- Todo proceso de fraslado de
inscripcion por cambio de jurisdiccion cantonal para que tenga plena validez registral, se iniciara
con el catastro del inmueble en el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, y
se remitira al Registro Municipal de la Propiedad y Mercantit del Cantdon Rumifiahui para su
incorporacion en el Registro, quien inscribira una vez que los propietarios cumplan con los requisitos
Y pagos exigidos.

SEGUNDA.- CONVALIDACION.- Queda convalidado todo tramite de traslado de inscripcion de titulo de
propiedad realizado con anterioridad a la promulgacion de la presente Ordenanza.

TERCERA.- Todo cuanto no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, se acatara lo dispuesto en el
Cédigo Organico de Organizacion Teritorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Civil y demas
Leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

CUARTA - Se deroga cualquier disposicidon que se contraponga con lo establecido en la presente Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA: El Gobierno Auténomo Descentraizado Municipal de Rumifiahui, a través de la Direccién de
Comunicacion Sccial, por una sola vez realizara la publicacion por la Prensa de los bienes
presuntamente abandonados, cuyos nropietarios no han cancelado los impuestos desde el afio 2005,
la misma que se realizarg previo a iniciar el procedimiento de declaratoria de bien mostrenco y con el
nico objeto de localizar a los propietarios de los inmuebles para su respectiva regularizacion.
Ademas la Direccion de Avallos y Catastros instalara en el predio el rétulo de aviso respectivo. Estos
costos seran cargaaos a nombre del propietario gue justifique tal calidad.

DISPOSICION FINAL

UNICA: La presente Ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de su publicacion en Registro Oficial, sin
perjuicio de su pubiicacion en la Gaceta Municipal y Dominio Web de la Institucion.
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Dado y firmado en Ia Saia de Sesicnes del Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Rumifahui,
a los tres dias del mes de julio del afio dos mil diecisiete.

\CIPA
‘AON : Loe

M\ A0R00
Dra. Mariz de Leurdds Salgace Silva
SECRETARIA GENERAIL

MLSS/MPSE
03.07.2017

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 03 de julio de 2017.- La infrascrita Secietaria General del Gobiemo Autonomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui, certifica que la ORDENANZA PARA LA REGULAR!ZAC!ON DE BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD MUNICIPAL DENTRO DEL CANTON RUMINAHUI, fue discutida y
aprobada en primer debate en la Sesion Ordinaria de 26 de junio de 2017 (Resolucion No. 2017-06-125), y en
segundo debate en la Sesion Ordinaria de 03 de julio de 2017 (Resolucion No. 2017-07-130). L0 CERTIFICO -
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PROCESO DE SANCION

Sangolqui, 03 de julio de 2017-  SECRETARIA GENERAL DEL GOSIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMiNAHU!- De ccnformidad con la razon que antecede y en
cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 222 del Cédico Crganico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remitase ai seor Alcaide del Cotierro Auténomo Descentralizado Municipal de
Rumifiahui la ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIiENES INMUEBLES DE PROPIEDAD
MUNICIPAL DENTRO DEL CANTON RUMINAHUI, para la sancion respectiva.
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SANCION

Sangolqui, 04 de julio de 2017.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI- De conformidad con la Disposicion contenida en el cuarto inciso del articulo
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
framite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO la
ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD MUNICIPAL
DENTRO DEL CANTON RUMINAHUI. Ademas dispongo la promulgacion y publicacion, de acuerdo al
articulo 324 del Cédigo Orgarico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Al 4 o
GOBIEKNG AUTONOMO DESCEMAL!..J&LQ%-—'
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

Proveyo y firmé el sefior Ingeniero Héctor Jacome Mantilta, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Rumifiahui, la ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE BIENES INMUEBLES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL DENTRO DEL CANTON RUMINAHU!L. Sangoiqui, 04 de julio de 2017- LO
CERTIFICO -

. — W ..
Dra. Maria de Lourdes Saloado Silva
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